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NEMZETGAZDASAGI MINISZTERIUM
TAJEKOZTATO

Csaladok Otthonteremtési Kedvezménye
(CSOK)

(Ervényes: 2015. jilius 1-jétol)

Tisztelt Erdeklédd, Tisztelt Lakdsvdsdrls!

A lakasépitési tamogatasrol szolo 256/2011. (XII. 6.) Korm. rendelet 9. § (3) bekezdése
alapjan tajékoztatjuk a csaladok otthonteremtési kedvezményérdl (rovidebb nevén: CSOK),
ezzel is az On konnyebb eligazoddséhoz szeretnénk hozzajarulni. Ennek érdekében
Osszefoglaljuk a csaladok otthonteremtési kedvezménye igénybevételének legfontosabb
feltételeit. Felhivjuk a figyelmét, hogy ez a tajékoztatd a csaladok otthonteremtési
kedvezménye igényléséhez sziikséges alapveté informdaciokat tartalmazza. Az, hogy On, mint
igényld ténylegesen jogosult-e a kedvezményre csak a hitelintézeti tamogatasbiralatot
kovetden allapithatdé meg.

Csaladok otthonteremtési kedvezménye

Vissza nem téritendd tAmogatas az alabbi célokra igényelhetd:
1.)A 2008. julius 1-jén vagy azt kovetden kiadott
= ¢pitési engedéllyel rendelkezd és legalabb ,,B” tervezett energetikai mindésitésii uj,
osszkomfortos lakas épitéséhez,
= hasznalatbavételi engedéllyel vagy a hasznélatbavétel tudomasulvételét igazold
hatdsagi bizonyitvannyal és legalabb ,,B” energetikai mindsitéssel rendelkezo uj
lakas vasarlasahoz,
ha épités esetén az altalanos forgalmi add nélkil, a lakoépiilet nettd alapteriiletére
szamitott, egy négyzetméterre jutd bekeriilési koltség, vagy ha vasarlas esetén az altalanos
forgalmi ado és telekar nélkiil meghatarozott, a lakas teljes nett6 alapteriiletére szamitott,
egy négyzetméterre jutd vételar nem haladja meg a 300 000 Ft-ot, alacsony
energiafogyasztasu lakas esetében a 350 000 Ft-ot.
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2.)A legfeljebb 350. 000 Ft/négyzetméter vételaru — a lakas nettd alapteriilete alapjan
szamitott — legalabb komfortos, hasznalt lakas vasarlasahoz és lakascseréjéhez, ha a
vételar nem haladja meg:

a) Kozép-Magyarorszag teriileti egysége (Budapest és Pest megye) esetén

a) Budapesten a 35 millio Ft,
b) varosokban a 28 milli6 Ft,
C) egyéb telepiiléseken a 23 millio Ft,

b) Dunantil teriileti egysége (Fejér, Koméarom-Esztergom, Veszprém, Gydér-Moson-
Sopron, Vas, Zala, Baranya, Tolna, Somogy megye) esetén

a) megyeszékhelyeken a 28 millio Ft,
b) varosokban a 23 milli6 Ft,
c) egyeb telepiiléseken a 18 millio Ft,

c) Alfold és Eszak teriileti egysége (Borsod-Abauj-Zemplén, Heves, Nograd, Hajdu-
Bihar, Jasz-Nagykun-Szolnok, Szabolcs-Szatmar-Bereg, Bacs-Kiskun, Békés, Csongrad
megye) esetén

a) megyeszékhelyeken a 25 millio Ft,

b) varosokban a 19 milli6 Ft,

C) egyéb telepiiléseken a 16 milli6 Ft
jogszabalyban meghatdrozott vételar maximumot.

Lakascserének mindsiil a Ptk. szerinti csereszerzddéssel vasarolt lakas, ha egyidejlileg két
adasvétel torténik, melynek sordn az egyik lakés eladdja a masik lakds vevojévé valik és
ugyanez torténik a masik lakds tekintetében is.

3.)A meglévé (az igénylé tulajdonaban allo), legalabb komfortos, (vagy a bovitéssel
komfortossa valo) hasznalt lakas kérelem benyujtasanak idépontjat kovetden megkezdett
bovitéséhez.

Bovitésnek mindsiil az épiilet fiiggoleges (emeletraépités, tetdtér-beépités) és/vagy
vizszintes iranyu (hozzaépités) fiithet6 hasznos alapteriiletének legalabb egy
lakészobaval torténé novelése érdekében végzett épitési tevékenység. Nem mindsiil
bovitésnek a meglévo épililet, épliletrész vagy ¢Epitmény datalakitisa (pl: a terasz,
gépjarmiitarold beépitése, lakdszobava alakitasa, tobblakéasos épiilet esetében a szomszédos
lakasbol egy szobanak a meglévd lakashoz csatolasa)

A csaladok otthonteremtési kedvezménye ,,C” (kovetelménynek megfeleld) energetikai
mindsitési osztalynal kedvezétlenebb energetikai mindésitési osztalyu egylakasos
lakoépiilet vasarlasa illetve bovitése esetén abban az esetben igényelhetd, ha az igényld a
hitelintézet részére benyujtja a lakdépiilet fekvése szerint illetékes épitésiigyi hatdsag altal
kiallitott, 30 napnal nem régebbi hatésagi bizonyitvanyt arrdl, hogy a 2013. januar 1-jét
kovetden a lakoépiilet életveszélyes dallapota miatt kotelezés volt-e és a kotelezettség
teljesitése megtortént-e. Nem egylakdsos lakoépiilet esetében a hatdsagi bizonyitvany nem

szlikséges!

A tdmogatott ingatlan f6ldrajzi helye
A csaladok otthonteremtési kedvezménye kizarolag Magyarorszag teriiletén épitett, vasarolt
és bovitett lakashoz igényelhetd.
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Kik igényelhetik a kedvezményt?

- életkori_megkotéstol fiiggetleniil a természetes személyek (hdazastarsak, élettarsak,
egyediilallok) mar meglévo gyermeke és/vagy a terhesség betoltott 24. hetét kovetéen
magzat vagy ikermagzat utan, illetve

- a kedvezményre vonatkozd kérelem benyujtdsakor a 40. életéviiket be nem toltott
hazasparok — a nevelt gyermekek szamatol fliggetleniil — legfeljebb két gyermek
vallalasaval (megeldlegezett csaladok otthonteremtési kedvezménye).

Ki lehet jogosult a magyar allampolgdrokon kiviill a csaladok otthonteremtési

kedvezményének igénybevételére?

- az a szabad mozgés és tartdzkodas jogaval rendelkezd személy, aki a szabad mozgés és a
harom hoénapot meghaladd tartézkodéds jogat Magyarorszag terliletén gyakorolja, és a
polgarok személyi adatainak és lakcimének nyilvantartasarél szold torvény szerint
bejelentett lakohellyel rendelkezik,

- a harmadik orszagbeli allampolgar, ha bevandorolt vagy letelepedett jogallassal
rendelkezik,

- ahontalan jogallassal, vagy

- menekiilt vagy oltalmazott jogéllassal rendelkezd személy.

Milyen lakéstulajdonnal (tulajdoni hényaddal) rendelkezhet a csalddok otthonteremtési
kedvezményét igénybevevo?

Az a természetes személy veheti igénybe, akinek sajat magédnak, hazastarsanak, élettdrsdnak
¢s kiskort gyermekének, egyiittk6ltozo csaladtagjainak lakastulajdona, allandé hasznalati
joga nincs, illetve ezek bejegyzésére iranyuld kérelem nincs folyamatban, tovabba
onkormanyzati tulajdonban 1évd, illetéleg szolgalati vagy munkakorhoz kotott lakésra bérleti
jogviszonya vagy lizingelt lakasa nincs.

Az alabbi lakastulajdon, illetve tulajdoni hanyad koziil legfeljebb az egyik pontban

foglaltak fennallasa megengedett:

az igénylo, hazastarsa, élettarsa, kiskort gyermeke vagy mas egyiittkolt6z6 csaladtagja

- egyiittesen olyan lakésnak legfeljebb 50%-0s mértékben tulajdonosa, amelyet
tulajdonk6zosség megsziintetése vagy oroklés utjan szerzett,

- tulajdondban 1évd lakas lebontdsat a telepiilési dnkormanyzat jegyzdje elrendelte vagy
engedélyezte,

- lakésat legalabb két éve haszonélvezettel terhelten O6rokdlte vagy ajandékozas jogcimén
szerezte és a haszonélvezd a lakasban lakik.

Az el6z6 pontokban foglaltakon tulmenden
— lakascsere esetén csak a csereszerz0dés targyat képezo lakas,
— bdévités esetén csak a bovitendd lakas van a tulajdonaban.

Lakastulajdonnak mindésiill a gazdasagi tarsasag tagja altal a tarsasag részére vagyoni
hozzajarulasként szolgaltatott, valamint az épitési és hasznalatbavételi engedélyben vagy a
hasznalatbavétel tudomasulvételét igazold hatdsdgi bizonyitvanyban meghatdrozott céltol,
illetdleg a rendeltetésétdl tartdsan eltérd célra hasznalhato lakés is.
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Milyen egyéb feltételnek kell eleget tenni a kedvezmény igénylésekor?

Az igényl6 a tamogatas iranti kérelem benyujtasanak idépontjaban

— szerepel az adozas rendjérdl szolo 2003. évi XCII torvény 178. § 32. pontja szerinti
koztartozasmentes ad6zoi adatbazisban, vagy a NAV altal kiallitott, 15 napnal nem
régebbi okirattal igazolja, hogy nincs nyilvantartott koztartozasa,

— az illetékes egészségpénztari feladatokat ellatd fovarosi és megyei kormanyhivatal altal —
a biztositott kérelmére 3 munkanapon beliil kiéllitott — 15 napnal nem régebbi okirattal
igazolja a legalabb 180 napos, folyamatos TB jogviszonyanak fennallasat (ideérte azt
az esetet is, ha legfeljebb 15 nap megszakitas van a legalabb 180 nap TB jogviszonyban).
Hézasparok és ¢élettarsak esetén elegendd, ha legalabb az egyik fél igazolni tudja a legalabb
180 napos, folyamatos TB jogviszonyt.

Ki utan vehet6 igénybe a kedvezmény?

A kedvezményre jogosult igényld a vele kozos haztartasban €10, altala eltartott és a lakasba

vele egyiittk6lt6zo

a) vér szerinti és orokbe fogadott gyermeke utan, vagy

b) gyamsaga alatt allo, legalabb egy éve vele egyiittéld és altala eltartott gyermek utan, ha az
igénylé vallalja, hogy a gyamsag hirom éven beliilli megsziinése esetén a csalddok
otthonteremtési kedvezményét visszafizeti, vagy

C) a fiatal hazaspar (egyik fél sem t6ltotte be a 40. életévet) — a meglévd gyermekei szamatol
figgetleniil — legfeljebb két wvallalt gyermeke utan (megeldlegezett csaladok
otthonteremtési kedvezménye).

A csaladdok otthonteremtési kedvezményét egy gyermek utan csak egyszer lehet igénybe
venni. A csaladok otthonteremtési kedvezményére vald jogosultsag vizsgalatanal az egyéb
lakascélu allami tdmogatasokrol szold jogszabalyok [106/1988. (XII. 26.) MT rendelet és
12/2001. (1. 31.) Korm. rendelet, vagy a 256/2011. (XII. 6.) Korm. rendelet] szerint igénybe
vett, vissza nem téritendd lakascéll allami tamogatast is figyelembe kell venni.

Ki mindsiil gyermeknek?

a) a magzat vagy az ikermagzat a terhesség betoltott 24. hetét kovetden, valamint

b) az igényl6 meglévo, eltartott gyermeke, aki nem toltotte be a 16. életévét, vagy
16. életévét betoltotte, de:
- a 25. életévét még nem toltdtte be €és oktatdsi intézmény nappali tagozatan tanul, vagy
- legalabb egy éve megvaltozott munkaképességli személy.

Megelblegezett csalddok otthonteremtési kedvezménvye esetén hany év a gvermekvallalas
teljesitésére eldirt hatarido?

Megelélegezett kedvezményt igényelhetik azon fiatal hazasparok, ahol egyik fél sem toltotte
be a 40. életévét a kedvezményre vonatkozo kérelem benyujtdsanak idOpontjaban, ha
legfeljebb két gyermek megsziiletését vallaljadk. A tdmogatas 6sszege megegyezik a csaladok
otthonteremtési kedvezményével.

A gyermekvallalas teljesitésére eléirt hataridé egy gyermek vallalasa esetén 4 év, két
gyermek vallalasa esetén 8 év. A gyermekvallalés teljesitésére rendelkezésre allo idétartam
uj lakas épitésénél, vagy boOvitésnél a hasznalatbavételi engedély kiaddsdnak vagy a
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hasznalatbavétel tudomasulvételének napjatol, lakés vasarlasa esetén az adasvételi szerzodés
megkotésének napjatol kezdédik. Abban az esetben, ha a fiatal hazaspar a gyermekvallalast
orokbefogadassal kivanja teljesiteni ¢s a fOvéarosi és megyei kormanyhivatal
gyermekvédelmi és gyamiigyi feladatkorében eljard jarasi (fovarosi kertileti) hivatalanak az
orokbefogadasra valo alkalmassagot megallapito hatarozatat a hitelintézet részére a
gyermekvallalas teljesitésre vonatkozd hataridé (4 év vagy 8 év) lejarta el6tt bemutatja, a
gyermekvallalas teljesitésére vonatkozd hataridé két évvel meghosszabbodik.

Megeldlegezett csaladok otthonteremtési kedvezménye esetén az igénylonek kérelmeznie kell
a tamogatott lakas fekvése szerint illetékes megyei kormanyhivataltél (a tovabbiakban:
kormanyhivatal) annak igazolasat, hogy a lakéascél allami tAmogatasokrol sz616 jogszabalyok
[106/1988. (XII. 26.) MT rendelet és 12/2001. (I. 31.) Korm. rendelet, vagy a 256/2011. (XIL
6.) Korm. rendelet] alapjan az igénylé lakasépitési(-vasarlasi) kedvezményt/ lakasépitési
tamogatast, illetve a  csalddok  otthonteremtési  kedvezményét megeldlegezd
kolesonszerzodéssel nem rendelkezik. Az igényld a kormanyhivatal altal kiallitott igazolast a
hitelintézet részére koteles bemutatni.

Ki szerezhet tulajdont a kedvezménnyel érintett lakasban?

A csalddok otthonteremtési kedvezményével épitett/vasarolt/bdvitett lakasban az igénylonek
(tamogatott személynek) legalabb 50%-os tulajdoni hanyaddal kell rendelkeznie.
Hazaspar, illetve élettarsak esetén a lakasban mindkét félnek az ingatlan-nyilvantartasban
bejegyzett tulajdonjoggal kell rendelkeznie.

A lakasban az igénylén (timogatott személyen) Kkiviil csak az altala eltartott gyermeke
szerezhet tulajdont.

Mi minésul 0j lakasnak?

Az alapozési munkaktol kezdédden teljes egészében ujonnan épitett, vagy emeletraépitéssel
vagy tetOtér-beépitéssel megvalosuld, a lakhatds feltételeinek a vonatkozd jogszabalyi
kovetelmények szerint megfeleld lakoegység, amely elkésziiltét kdvetden hasznalatbavételi
vagy hatdsagi bizonyitvannyal igazoland6 hasznalatbavétel tudomésulvételi eljarasra koteles.
Nem mindsiil 0j lakasnak a meglévo épiilet, illetve épiiletrész atalakitasaval kialakitott lakas.

Mi mindsiil lakdsnak?

Az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelmeényekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet rendelkezéseinek megfeleld, az ingatlan-nyilvantartasban lakéhaz vagy lakas
megnevezéssel nyilvantartott ingatlan a hozza tartozo foldrészlettel.

Hogy kell kiszamitani a lakds teljes nett6 alapteriiletét?

A netté alapteriilet az épiiletszerkezettel részben vagy egészben kozrefogott helyiség vagy
tér vizszintes vetiiletben szamitott belsé teriilete.

A lakas teljes nettd alapteriiletébe, igy a vételarba a fiithetd és a flitetlen (pl.: gépjarmiitarolo
helyiség, az erkély, tornac, a loggia, a terasz, a tarolo, a pinceszinti helyiségek) épiiletrészek
alapteriilete egyarant beszamitando.
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Hogy kell kiszdmitani a hasznos alapteriiletet?

A hasznos alapteriilet a lakas fiitheto alapteriiletének azon része, amelyen a belmagassag
legalabb 1,90 m. A szamitas soran nem lehet figyelembe venni az erkély, a loggia, a terasz, a
tornac, a tarold helyiség, a gépjarmiitarolo és a pinceszinti helyiség alapteriiletét.

Mitdl fiigg a kedvezmény mértéke?

Az igénybe vehet6 csaladok otthonteremtési kedvezményének osszege fiigg:

— a meglévo, a terhesség 24. hetét betoltétt magzat vagy ikermagzat és a vallalt gyermekek
egyiittes szamatol (ide nem értve azon gyermeket, aki utdn az egyéb lakdscélu allami
tamogatasokrol szold jogszabalyok szerint vissza nem téritendé lakascélu allami
tamogatast mar igénybe vettek),

— alakas hasznos alapteriiletétol (bovités esetén a lakas bovitését kovetden kialakitott) és

— a lakas energetikai besorolasatol.

FONTOS!
A bovités esetén az igénybe veheté tamogatas dsszege nem haladhatja meg a szamlaval
igazolt bekeriilési koltség 50 %-at.

A lakas hasznos alapteriiletének (bOvités esetén a lakas bovitését kovetden kialakitott) el
kell érnie a kedvezmény szamitasandl figyelembe vehetd, meglévd, a terhesség 24. hetét
betoltott magzat vagy ikermagzat €s a vallalt gyermek(ek) alapjan szamitott, a jogszabaly
szerinti minimum hasznos alapteriilet értékét.

A lakas hasznos alapteriilete (bOvités esetén a lakas bdvitését kovetden kialakitott) nem
haladhatja meg a 160 m?t.

Mit jelent a lakas energetikai mindsitési osztalya?

Az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitdsarol sz6lo 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet
szerint elvégzett miiszaki szamitasok alapjan minden lakdépiilet a kovetkezd energetikai
osztaly valamelyikébe kertil besorolasra:

A+ | Fokozottan energiatakarékos E Atlagosnél jobb

A Energiatakarékos F Atlagos

B Kovetelménynél jobb G Atlagost megkozelitd
C Kovetelménynek megfeleld H Gyenge

D Kovetelményt megkdzelitd | Rossz

A kedvezmény 0sszegének megallapitasahoz az igényld hitelintézeti kérelméhez benytjtott, —
az épliletek energetikai jellemzdinek meghatarozasardl szoldo miniszteri rendelet szerint
készitett — a lakas energetikai minésitési osztalyat igazolé tanusitvanyt kell figyelembe
venni (0j lakas épitése esetén a tervezett lakas varhato, bovités esetén a bovités elétt meglévo
energetikai mindsitési osztalyt igazolo tanusitvany alapjan).

Uj lakas épitése és vasarlasa esetén a besorolas csak ,,B” (kdvetelménynél jobb) vagy annal
kedvezdbb energetikai mindsitési osztalyu lehet, és ebben az esetben magasabb Osszegii
kedvezmény jar.
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Ha uj lakas épitése esetén a felépiilt lakas energetikai mindsitési osztalya

©)

kedvezObb, mint a tervezett lakds energetikai mindsitési osztalya, akkor a tdmogatott
személy a megvalosult, az energiatantsitvanyban szerepld energetikai besorolas szerinti
csaladok otthonteremtési kedvezményére jogosult. A tdmogatas kiilonbozetét az iigyfél
kérelmére a fennallo lakascélu kolcsontartozasbol irja jova a hitelintézet, vagy ha az iigyfél
kolcsontartozassal nem rendelkezik, akkor a hitelintézet a tamogatas kiilonbozetének
Osszegét az ligyfél bankszamlajara teljesiti,

nem ¢éri el a kérelem benyujtasakor tervezett energetikai mindsitési osztalyt, akkor a
tamogatott személy a megvalosult, az energiatanusitvanyban szerepld energetikai besorolas
szerinti csalddok otthonteremtési kedvezményére jogosult. Ha a felépiilt lakas
energiatanusitvanyaban szerepld energetikai mindsitési osztdlya nem éri el a ,,B”
energetikai mindsitési osztalyt, akkor a tamogatott személy a mar folydsitott tAmogatast az
igénybevétel napjatol esedékes, Ptk. szerint szamitott kamatokkal egyiitt — a
hasznalatbavételi engedély kiaddsatol vagy a hasznalatbavétel tudomasulvételétdl szamitott
30 napon beliil — koteles a hitelintézeten keresztiil visszafizetni.

Hasznalt lakas vasarlas és bovités esetén a lakoingatlan ,,B” vagy anndl kedvezdtlenebb
energetikai mindsitési osztalyu is lehet, és ebben az esetben a kedvezmény a jogszabalyban
meghatarozott alapdsszeggel egyezik meg.

A csaladok otthonteremtési kedvezményének Osszege — ide értve a megeldlegezetten igényelt
kedvezményt is — a kdvetkezOk szerint alakul:

Kedvezmény osszege (Ft)
Lakas Energia- Fokozo.ttan
Gyermek ) energia- Alacsony
. hasznos takarékos , .
egyiittes . Alap- o takarékos, energia-
) alapteriilete . »A” minositési o .
szama 5 0sszeg v , »A+” mindsitési | fogyasztasu
(m?) osztalyu lakas L, i i i
i osztalyu lakas | lakas esetén
esetén B
esetén
1 40-55 500 000 550 000 600 000 650 000
55,01-160 600 000 660 000 720 000 780 000
50-65 800 000 880 000 960 000 1040 000
2 65,01-80 1 000 000 1100 000 1 200 000 1 300 000
80,01-160 1 300 000 1430 000 1 560 000 1 690 000
60-75 1 200 000 1 320 000 1 440 000 1 560 000
3 75,01-90 1 500 000 1 650 000 1 800 000 1950 000
90,01-160 2 000 000 2 200 000 2 400 000 2 600 000
4va 70-85 1 600 000 1 760 000 1 920 000 2 080 000
tiib?)y 85,01-100 2 000 000 2 200 000 2 400 000 2 600 000
100,01-160 | 2 500 000 2 750 000 3 000 000 3250 000
JO TUDNI!

Bovités esetén a hitelintézet altal elfogadott bekeriilési koltség legalabb 70%-at kell
szamlaval igazolni, de az igénybe veheté kedvezmény osszege nem haladhatja meg a
szamlaval igazolt bekeriilési koltség 50 %-at.
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Ennek értelmében, ha az igényld csak a minimumként eldirt szamlabenyujtéasi
kotelezettségnek tesz eleget, akkor a hitelintézet altal elfogadott bovitési munkalatokrdl szolo
koltségvetés (bekeriilési koltség) 35 %-a lehet az igénybe vehetd kedvezmény 0sszege. Ha ez
az 0sszeg alacsonyabb, mint a fenti tablazat alapjan jaré kedvezmény Gsszege, az igényld a
szamlabenyjtas alapjan szamitott, alacsonyabb 6sszegli kedvezményre jogosult.

Mikor kezdhetd meg a csalddok otthonteremtési kedvezményének folyodsitdsa?

A csaladok otthonteremtési kedvezményének folyositdsa akkor kezdhetdé meg, ha a
tamogatottak a sajat erdként vallalt pénzeszkozeiket a vésarlds finanszirozasara mar
felhasznaltak.

Mit kell figyelembe venni a csalddok otthonteremtési kedvezménye igénylésekor a

rendelkezésére 4ll6 sajat eréként?

Az 1gényl6 rendelkezésére allo sajat er6ként kell szdmitasba venni a kordbban — 5 éven beliil

— értékesitett lakas eladasi arat. Ezt az 6sszeget a kovetkezdkkel lehet csokkenteni:

o az értékesitett lakast terhel és visszafizetett onkormanyzati, munkaltatoi timogatassal,

o az értékesitett lakds vasarlasa vagy épitése érdekében felvett és azt terheld lakascélu
hitelintézeti kolcson végtorlesztett dsszegével,

o aszamléaval igazolt ingatlankozvetitoi jutalék dsszegével,

o olyan szamlaval, szerz6déssel igazoltan kifizetett Osszeggel, amelyet az igényl6 az altala
vasarolni kivant, de végiil a tulajdonadba nem keriilt lakas megszerzésére fizetett ki, ha az
Osszeg az értékesités céljara lakast épitdé gazdasagi tarsasagnak a birdsag altal elrendelt
felszamolasanak teljes befejezését kovetden nem tériilt meg,

o a csaladok otthonteremtési kedvezményére iranyul6 kérelem benyujtasat megel6z6 5 éven
beliil értékesitett lakasa, illetve tulajdoni hanyada értékesitésével egyidejlileg vagy azt
kovetden vasarolt és az épités helyszinéiil szolgald épitési teleknek az altalanos forgalmi
ado Osszegével novelt vételaraval (csak lakasépités esetén veheto figyelembe),

o a csaladok otthonteremtési kedvezményével vésarolni kivant lakas telekdrat is tartalmazo
vételaranak 10%-aval, ha ezen Osszeg kifizetése - adasvételi szerzOdéssel igazoltan - a
korabbi lakads eladasat bejegyz0 ingatlan-nyilvantartdsi eljardsban hozott hatarozat
kiadasanak i1d6pontjat legfeljebb 120 nappal eldzi meg (csak lakds vasarlas esetén vehetd
figyelembe),

o az e bekezdés szerint értékesitett lakasnak, illetve tulajdoni hanyadnak az eladasi arabol 6t
éven beliil vasarolt és boviteni kivant lakas vételaraval (csak bdvités esetén vehetd
figyelembe),

o a lakasértékesitésbdl szdrmazd bevétel utan megfizetett és az allami adohatosag altal
igazolt személyi jovedelemado Osszegével.

Milyen osszegben kell a tdmogatott személynek eleget tenni a szdmlabenyujtasi
kotelezettségnek a kedvezmény igénybevétele esetén?
A tamogatott személynek vallalnia kell, hogy
- lakas épitése és bovitése esetén a késziiltségi fokkal aranyos folyodsitast megeldzden a
hitelintézet részére bemutatja az adott késziiltségi foknak megfeleld, a hitelintézet
altal elfogadott teljes bekeriilési koltség legalabb 70%-arol, illetve ha az
igénybevett tamogatas 0sszege ennél magasabb, ugy ennek dsszegét kitevo,
- uj lakas vasarlasa esetén az egyOsszegii folyositast megelézéen bemutatja az
adasvételi szerzodésben szerepld teljes vételarrol (lakas és telekarat egyarant
tartalmazo),
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sajat nevére sz0lo, az altalanos forgalmi adordl szold torvény hatalya ald tartozo
termékeértékesitésrol, szolgaltatasnyljtasrol kiallitott szamlékat, egyszertsitett szamlakat
(tovabbiakban: szamla).

Epiil6 (de még hasznilatbavételi engedéllyel vagy a hasznalatbavétel tudomasulvételét
igazold hatésagi bizonyitvannyal nem rendelkezd) lakoingatlan tulajdonjoganak az épitkezés
befejezése eldtti megvasarlasa esetén a vételar 70%-a erejéig az eldzo €pittetd nevére vagy —
ha az el6z6 épittetd gazdalkodd szervezet — a gazdalkodo szervezet altal a teljes vételarrol
kiallitott szamlakat kell bemutatni.

Szamlabenytjtasi kotelezettség teljesitéseként csak olyan szamla fogadhato el, amelyet olyan
egyéni vallalkoz6, gazdasagi tarsasag allitott ki, amely a szdmlakibocsatas idOpontjdban
szerepel NAV kiilon nyilvantartasdban miikodé addalanyként.

Uj lakas épitése esetén az épitési engedély kiadasat legfeljebb 6 hénappal megelézéen,
bovités esetén a csaladok otthonteremtési kedvezménye iranti kérelem benyujtasat
kovetéen kiallitott szamlakat lehet bemutatni.

Mivel csokkenthetd a szamlabenytjtasi kotelezettség?

Az épitéshez vagy bovitéshez igénybevett csaladok otthonteremtési kedvezménye esetén, ha a
tamogatott személy az egyesiilési jogrol, a kozhasznu jogallasrol, valamint a civil szervezetek
miikodésérdl és tamogatasarol szolo 2011. évi CLXXV. térvény szerinti kozhasznll jogallasa
szervezet vagy telepiilési Onkormanyzat altal kiirt nyilvanos palyazat atjan az épitkezéshez
sziikséges természetbeni juttatasban részesiil, e juttatdsnak a tdmogatast nyujto altal igazolt
értékéig a szamlabenyujtasi kotelezettség csokkentheto.

Hato6sagi arverésen vasarolt, hasznalatbavételi engedéllyel vagy a hasznalatbavétel
tudomasulvételét igazold hatdsagi bizonyitvannyal rendelkezd vagy nem rendelkezd lakas
esetén a szamla benyujtasi kotelezettség az arverési jegyzOkonyv szerinti vételarral
csokkenthetd.

Amennyiben az Uj lakas épitése és meglévd lakas bévitése soran bontott anyagok is
felhasznalasra Keriilnek, tigy ezeknek az épitdipari kivitelezési tevékenység felelds miiszaki
vezetdje altal irdsban igazolt értékéig a szamla benyujtasi kotelezettség csokkenthetd. E
csokkentés mértéke nem haladhatja meg a szamlaval igazolandé bekertilési koltség 20%-at.

Mennyi id6re terheli az dallam javara bejegyzett jelzdlogjog, €és annak biztositdsira

elidegenitési és terhelési tilalom a kedvezménnyel vasérolt ingatlant?

A csaladok otthonteremtési kedvezményével

- épitett lakasra az épitkezés idejére és a hasznalatbavételi engedély megadasat vagy a
hasznalatbavétel tudomasulvételét koveto,

- vasarolt lakasra az adasvételi szerz6dés megkdtésének idépontjatdl szamitott,

- bdvitett lakasra a munkalatok idejére és a munkalatok befejezését, vagy — épitési
engedélykdteles bdvités esetén — a hasznalatbavételi engedély kiadasat vagy a
hasznalatbavétel tudomasulvételét kovetd

10 évre az allam javara jelzalogjog, és annak biztositasara elidegenitési és terhelési

tilalom Keriil bejegyzésre. Az igénybevevd vallalja, hogy a tilalom lejartaig terjedden a

tamogatassal érintett lakast haszonélvezet vagy hasznalati jog nem terheli.
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Amennyiben az igényld a csalddok otthonteremtési kedvezménye igénybevételével
egyidejiileg a vételar megfizetéséhez kolcsonszerzddést is  kotott, igényelheté-e a
késdbbiekben, a kdlesonszerzddést kdvetden sziiletett gyermek utan a kedvezmény?

Az 1gényld, aki 2015. julius 1-jét kovetéen meglévd, vagy vallalt gyermeke utdn mar egy
alkalommal lakéscéljanak finanszirozdsdhoz (épités, vasarlas, bovités) igénybe vette a
csaladok otthonteremtési kedvezményét, az a kolcsonszerzodés alairasat kovetden sziiletett
(vallalas esetén csak a vallalt és teljesitett gyermek utan sziiletett) gyermeke utan is
igényelheti. E tAmogatas a kedvezménnyel és kolcsonnel érintett lakast terheld, és még
fennallo (fel nem mondott) lakascéla hitelintézeti kolcsontartozas csokkentésére
hasznalhat6 fel.

A késobb sziiletett gyermek utani kedvezmény osszege gyermekenként 400 ezer Ft.

A kés6bb sziiletett gyermek utan jar6 kedvezmény megfelelésének vizsgalatakor nem Kell
figyelembe venni a lakas hasznos alapteriiletét és energetikai besorolasat.

A késobb sziiletett gyermek utan jaré kedvezmény csak a kedvezmény elbiralasara
jogosult, a jogszabalyban meghatarozott szerzédéssel rendelkezé hitelintézetnél felvett és
fennallé lakaskolcson csokkentésére szamolhato el.

A tdmogatas igénylésének hatarideje:

A csaladok otthonteremtési kedvezményét épités esetén a hasznalatbavételi engedély vagy a
hasznalatbavétel tudomasulvételét igazoldo hatosagi bizonyitvany Kkiadasa elétt lehet
igényelni, bévités esetén a kedvezményre vonatkozo kérelem benyujtasat kovetden
megkezdett bovitési munkalatokra lehet igényelni.

Uj és hasznalt lakas vasarlasa esetén a lakasra vonatkozo adasvételi szerzodés megkotését
koveto 120 napos hataridon beliil lehet igényelni. Az adéasvételi szerzddés aléirast kovetd
120 napot kovetden a kedvezmény mar nem igényelhetd.

A csaladok otthonteremtési kedvezménye Uj ¢és hasznalt lakds vasarlasa esetén az
adasvételi szerzodésben szereplo vételar megfizetéséhez hasznalhato fel.

Ha a kedvezmény Osszege a hitelintézeti kérelem vagy a folyositast megelézden egyéb
forrasbol (csalad, egyeb kolcson) megfizetésre keriil az Eladonak, akkor a tdmogatas nem
igényelhetd, illetve folydsithato.

Hova kell benyujtani a kedvezmény megéllapitasara vonatkozo kérelmet?

A csaladok otthonteremtési kedvezménye iranti kérelmet és mellékleteit — jogszabalyban
meghatarozott szerzddéssel rendelkezd — hitelintézethez (kereskedelmi bankok, jelzaloghitel
intézetek, takarékszovetkezetek) kell benyujtani.

Milyen dijat szémithat fel a hitelintézet a csalddok otthonteremtési kedvezményének
elbirdlasaért?

Ha a tamogatott személy a csalddok otthonteremtési kedvezményén kiviil a lakas
épitését/vasarlasat/bovitését csak sajat er6bdl finanszirozza, akkor a hitelintézet a
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kedvezményére vald jogosultsag elbiralasért a csaladok otthonteremtési kedvezménye
Osszegének 1,5%-anak megfeleld, de legfeljebb 30 ezer forint, az értékbecslés és a helyszini
szemle dijat nem tartalmazo biralati dijat kérhet.

Ha a tamogatott személy a hitelintézettdl lakascélu kolcsont is igényel, a csalddok
otthonteremtési kedvezményére vald jogosultsag elbiralasért és folyositasaért a hitelintézet
dijat vagy egyéb ellenszolgaltatdst nem szamithat fel.

Mire kell még odafigyelni?

— Ha a tamogatassal érintett lakds megvasarlasahoz a csalddok otthonteremtési
kedvezményét is igénybe kivanjak venni, akkor azt az adasvételi szerz6désben is fel kell
tiintetni.

— A tamogatott személy a csaladok otthonteremtési kedvezménye iranti kérelmét — az
erre az allammal szerz6dott — hitelintézetekhez nytjthatja be. A hitelintézet a kérelem
atvételérdl igazolast ad az igényldnek, melyben t4jékoztatja a kérelem elbiralasanak
varhato idStartamarél. Atvételnek mindsiil az is, ha a kérelmet a hitelintézet fiiggd
kozvetitdje vette at. Ez esetben az elbirdlds varhato idOtartamardl a fiiggd kozvetitd ad
irasbeli tajékoztatast.

— A hitelintézet a kérelem elutasitiasa esetén az igényldt részletesen, irdsban tijékoztatja a
kérelem elutasitdsdnak indokar6l a nem teljesiild jogszabdly szerinti igénybevételi
feltételek megjelolésével, tovabba arrdl, hogy ha az igényld a kérelem elutasitasaval nem
ért egyet, a csaladok otthonteremtési kedvezményére jogosité feltételeknek valo
megfelelés megallapitisat kérheti a kormanyhivataltol. Hitelintézeti elutasito dontés
esetén a feliilvizsgélat iranti kérelmet az elutasitas igényld altali kézhezvételétdl szamitott
15 napon beliil lehet benyujtani a kormanyhivatalhoz. A kormanyhivatal a hitelintézeti
dontést jogosult feliilbiralni, de csak az allami timogatasok eldirasainak teljesitésére
vonatkozoan.

— Lakasvasarlas esetén a csalddok otthonteremtési kedvezménye abban az esetben
igényelhetd, ha az elad6 az igénylének nem kozeli hozzatartozoja vagy élettarsa. Ha az
elado jogi személy, jogi személyiség nélkiili tarsasag vagy egyéni vallalkozo6 az igénylo
nem lehet vele tulajdonosi kapcsolatban all6 személy.

— Lakas vasarlasa esetén az igénylonek vallalnia kell, hogy a sajat eronek legfeljebb a
telekarat is tartalmazo vételar 10%-aval (foglalo) csokkentett részét az eladé altal
megjelolt fizetési szamldra vagy pénziigyi intézmény altal vezetett, kolcsontartozast
nyilvantart6 technikai szamlara teljesiti.

— A csaladok otthonteremtési kedvezmény utolsé részfolydsitasat kovetéen legfeljebb egy
éven beliil lakcimkartyaval igazolnia kell, hogy a lakas mindazon személyek lakohelye,
akiknek egyiittlakasara tekintettel a kolcsont és a kedvezményt az 4llam folydsitotta.

A csaladok otthonteremtési kedvezményére vonatkozé részletes szabalyokat a lakasépitési
tamogatasrol szold 256/2011. (XI1. 6.) Korm. rendelet tartalmazza.

Kérjiik, hogy tovabbi kérdéseivel a kereskedelmi bankokat, a jelzdlog-hitelintézeteket,
a takarékszovetkezeteket, vagy hitelszovetkezeteket sziveskedjen megkeresni!

Koszonjiik figyelmét!
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