Gutorfolde Kézség Polgarmestere
8951 Gutorfolde, Dézsa utca 1.
Telefon: +36-92/461-001

E-mail: jegyzo.bak@zalaszam.hu

Ugyiratszam: G1/143-9/2026.

MEGHIVO

Gutorfolde Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete 2026. oktéber 21. napjan
(szerdan) 15.30 o6rakor soros, nyilvianos képvisel6-testiileti iilést tart, melyre ezuton
tisztelettel meghivom.

Ulés helye: Onkormanyzat hivatali helyisége, 8951 Gutorfolde, Dézsa utca 1.

NAPIREND:

1./

2./

34

4./

3/

Dr. Huszar Péter Tamés alkotmdnyjogi panasza.
ElGterjeszté: Farkasné Kis Klaudia polgarmester

Zala Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizott torvényességi felhivasanak targyalasa.
Eléterjesztd: Farkasné Kis Klaudia polgarmester

Gutorflde Helyi Epitési Szabélyzatrol sz6l 2/2008. (IL 6.) dnkormanyzati rendelet
allattarté épiiletek elhelyezésének szabalyozasa érdekében térténdé modositasinak
elinditasa.

Eléterjesztd: Farkasné Kis Klaudia polgarmester

Gutorfolde Kossuth utca 52. sz. alatti lakoépiilet helyi védelmének megsziintetése
eérdekében a telepiiléskép védelmérdl szold dnkormanyzati rendelet modositasanak
elinditasa

Eloterjesztd: Farkasné Kis Klaudia polgarmester

Grozner Szilard Gutorfolde, zartkert 1276 hrsz.-u ingatlan megvésarlasaval, bérletével
kapcsolatos szandéknyilatkozata.

Eléterjesztd: Farkasné Kis Klaudia polgarmester

A napirend fontossdgara vald tekintettel kérem, hogy az iilésen feltétleniil sziveskedjen
megjelenni!

Gutortolde, 2026. oktéber 14.

Tisztelettel:

& Lo
asné Kis Klaudia
polgarmester



ELOTERJESZTES 1. Napirend

Gutorfolde Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete 2026. oktéber 21. napj4n
megtartasra Keriilo soros, nyilvanos képvisel6-testiileti iilésének 1. napirendi pontjahoz.

Eléteriesztés targya: Dr. Huszar Péter Tamas alkotmanyjogi panasza.
Elbterjesztés készitdje: Novak Adél kirendeltségvezetd

Eléterjeszts: Farkasné Kis Klaudia polgarmester

Doéntés formaja: Képvisel6-testiileti hatarozat

Melléklet: Alkotmanybirésag megkeresése és inditvany

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az Alkotméanybirésag a 1V/440-5/2026. szdmi végzésével megkereste az Onkormanyzatot
Gutorfélde Kozség Onkorményzata Képvisel-testiiletének a valtoztatasi tilalom elrendelésérdl
szolo 9/2025. (VI 14.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) kapcsan.

Dr. Huszar Peter Tamas ugyfél inditvanyt nyujtott be az Alkotmanybirésaghoz, mely az
elterjesztés melléklete. Az Alkotmanybirdsadg megkereste az Snkormanyzatot, tajékoztatast kérve
az inditvannyal kapcsolatos allaspontjarol.

Kérem a Tisztelt a Képviselo-testiiletet, hogy az elterjesztést megtargyalni és a hatdrozatot
meghozni sziveskedjen!

Hatarozati javaslat:

.../2026. (X. 21.) Képviseld-testiilet hatarozat

Gutorfdlde Kozség Onkormanyzata Képviscld-testiilete az Alkotmanybirdsag 1V/440-5/2026.
szamu végzeésében foglaltakat megtargyalta, arra az alabbi allasfoglalast adja:

.....................................................................................................................

A képvisclé-testiilet felkéri a polgérmestert, hogy a dontésrdl tajékoztassa az Alkotmanybirdsagot.

Hataridé: Azonnal i
Felelgs: Gutorfolde Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete

Gutorfdlde, 2026. oktober 14.
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“Bakl Kazos Onkormanyzati Hivatal £l
Gutorfsldi Kirendeltsége 2
En 006 OKT 06, 6. lo.cp. 47 (ed,u, 4)
szam: Iy /1515~ "'.’,k‘\}h““': P :ih y)
Erkeztetbszam: Sf ¥ .l DR. SZABO MARCEL
Ogyintezd: e (L AALL ALKOTMANYBIRO

Alkotmanybirbsag
1015 Budapest, Donéti u. 35-45.
1535 Budapest, Pf. 773.

Ugyszam: 1V/440-5/2026.
melléklet: inditvany mdsolata

Farkasné Kis Klaudia
Polgarmester Asszony
részére

Gutorfdlde Kézség Onkormanyzata

GUTORFOLDE
Ddzsa utca 1.
8951

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Az Alkotmanybirdsag elStt 1V/440/2026. szamon folyamatban levd, Gutorfolde Kézség
Onkorményzata KépviselS-testiiletének a valtoztatasi tilalom elrendelésérdl széld
9/2025. (VI 14) oOnkormanyzati  rendelete  alaptdrvény-ellenességének
megéllapitdsara és megsemmisitésére iranyuld alkotmanyjogi panasz-eljarasban az
Alkotmanybirésag az Alkotmanybirdsagrél szold 2011, évi CLL tdrvény 57. § (2)
bekezdése és az Alkotmanybirdség Ugyrendjének 36. § (3) bekezdése alapjan

meghozta az alabbi

végzést:

Az Alkotmanybirésag az inditvany masolatat megkuldi, egyben felkéri az
Onkormanyzatot, hogy jelen végzés kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
tajékoztassa az Alkotmanybirésagot az inditvannyal kapcsolatos allaspontjard

altaldban, és kllondsen az alabbi kérdésekben:



1. Milyen, a 9/2025. (ViIl. 14) dnkormanyzati rendelet megalkotésakor fennallé
korGlmények és telepulésrendezési szempontok indokoltdk, hogy a lakossagi

tiltakozasra tekintettel valtoztatasi tilalom keriljon elrendelésre?

2. Milyen szempontok alapjan hatérozta meg az Onkormanyzat a véltoztatasi tilalom
terlleti hatalyat az Lf-1 Gvezeten bel(l? A rendelet preambulumaban foglait célok
tényében miért kifejezetten a 135. és 139. hrsz.-0 ingatlanokra vonatkozdan rendelték
el a véltoztatasi tilalmat, és az e terlileten tervezett istall6 megépitésének kortatozasa

miként kapcsolddik a preambulumban megjeldlt szabalyozasi célokhoz?

3. Mi az Onkormanyzat allaspontja az inditvany azon érvelésével kapcsolatban, amely
szerint a 9/2025. (Vill. 14} Onkormanyzati rendelet megalkotasa nem 4&ltaldnos
teleplilésrendezési cél megvaldsitésat szolgdlta, hanem az inditvanyozdhoz kéthetd
ingatlanokon tervezett konkrét beruhazas megakadalyozasara iranyult, és az érintett
ingatlanoknak az Lf-1 dvezet mas ingatlanaitd! eltérd szabalyozasa ezért dnkényes

kilonbségtételt valdsit meg?

3. Az Alkotmanybirdsag rendelkezésére all a rendelet meliett a 2025. auqusztus 8
napjan kelt napirendi eléterjesztes és a 2025. augusztus 13. napjdn megtartott
képviselS-testileti Ulésrdl késziilt jegyzdkonyv. Kérjik megklldeni a rendelet
megalkotasakor rendelkezésre &l16, a fenti koriilmények és a valtoztatasi tilalom tertileti
lehatarclasgnak indokaira vonatkozo egyéb dokumentumokat (kiiléndsen a rendelet-

tervezet eldterjesztéset és a hatasvizsgalatot).

Budapest, 2026. oktéber 1.

Tisztelettel,

.

' Dr. Szabo Marcel s. k.,
o . eldadé alkotmanybird

A kiadmany hitefagl 5 ¥
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Or. Gere David Mihaly

Y '\
1095 Budapest ' ,.: \ david.gere(Wemail.com
Soroksdri Gt 18. 2/29. "’J ‘L// _ 06 30 441 20 48
KASZ: 36060633 G AU ALKOTMANPRIfSdRkapy
Alkotmanybirosag | 216 JAN 7
- UL f.
Targy: Alkolmanyjogi panasz I O T T

Tisztelt Alkotminybinsig! L. 1

Alulirott Dr. Huszdr Péter Tamas (anyja neve: sziiletett:
., lakeim: .) meliékelten csatolt meghatalmazassal

igazoit jogi képviselom,

ngyved (székheiy: elefon:
e-mail: -elektronikus elérheloség: cegkapu, KASZ: )

atjan
alkotmanyjogi panasszal élek

az Alkotmanybirdsagrdl sz6ld 2011, évi CLIL térvény (a tovabbiakban, mini Abtv.) 26, § (2)
bekerdése alapian és kérem a Tisztelt Alkotmanybirdsagot, hogy dllapitsa meg, hogy Gutorfilde
Kizség Onkormanyzata KépviselG-testiiletének 9/2825. (VL. 14.) dnkormanyzati readelete
(a tovabbiakban, mint Rendclet) alapidrvény-ellenes és azt az Abtv. 41. g (1) bekezdése aiapjan

semmisitse meg,
Kérelmem alapjaként az aldbbiakat kivinom eléadni.
L Az inditviuyozéi jogosultsag

. Az alkolmanyjogi panaszt az Abtv. 26. § (2) bekezdése alapjan terjesztem elé, amely
szerint az érintett személy az Alkotmanybirdsas eljardsat akkor kezdeményezheti az Alapttrvény
24, cikk (2) bekezdés ©) pontja alapjan, ha az alaptirvény-ellenes jogszabaly rendelkezdésénck
alkalmazasa vagy hatalyosulasa folytan kozvetlenil, biroi dontés nélkil kovetkezet be a
jogsérelem, €s nincs a jopsérelem orvoslasara szolgdld jogarvoslati eljdrds, vagy a jogorvosiati
lehetbségeit az inditvanyozd mar kimeritette.



24 A Rendelet két, Gutorfdlde terliletén taldthatd ingatian, a Gutorfilde Belterlilet 133
hclyrajzi szam alatt nyilvéntartott, természetben a 8951 Gutorfolde, Ady utca 22. szam alat
laldlhatd és a Gutorfolde Belteriilet 139 helyrajzi szdm alait nyilvantartott, természetben a §931
Gutorfilde, Ady utca 20. szam alatt taldlhato ingatlanok (a tovabbiakban egyiitt. mint Ingatlanok)
vonatkozasaban tartalmaz rendelkezéseket. Utdbbi ingatlan kizarélapos tulajdonomban all, el6bbi
ingatlant pedig ténylegesen én és csalddom hasznéljuk, az a tulajdonomban &l ingatlannal
szomszédos ingattan, jelenleg is folyamatban van ezen ingatlan tekintetében is az 1/1 aranyl
wlajdoni hanyadom elbirtoklas jogeimen torténd megszerzése iranti eljaras. Onmagaban azonban
azéllal, hogy a Rendeletben nevesitett Gutortslde Beltertilet 139 helyrajzi szam alatt nyilvantartott
ingatlannak jelenleg is kizarélagos tulajdonosa vagyok, kétséget kizardan megéllapithatd az, hogy
a Rendelet eredményeként engen, mint tulajdonost ér kdzvetlen jogsérelem, melyre tekintettel
érintettségem ¢s indityanyozéi jogosultsagom megaliapithato.

Sh A Rendelet vonatkoziasaban az érintettség tehat egyértelmiien személyes, mivel az
csak és kizdrdlag az én tulajdonomban és haszndlatomban allé Ingatlanokat érint, a
tulajdonomban 4ll6 Ingatlanra vonatkozd rendelkezések alkalmazdsa okdn az teljes
egészében kozvetien is, toviabba aktudlis, mivel a Rendelet még tovabbi kézel harom évig
hatdlyos lenne, ha nem keriilne megallapitisra, hogy alaptérvény-ellenes.

4. A kivételes alkotmanyjogi panasz hapesdn az Alkotmanybirésag téretlen gvakorlata szerint
az crintetrsegnek személyesnek, kozvetlennek €s aktudtisnak kell lennic (3110/2013. (VL. 4.) AB
hatdrozat, Indokolas [271, 3120/2015. (VIL. 2.) AB végzds, Indokolds [55]), melyck mindegyike
megdllapithatd az ingatlan tekintctében fenndllé tulajdonjogom ¢s a Rendeletnek az ingatlanra
vonatkozd kifejezeit rendelkezése okéan.

1I. Egyéb befogadhatosigi kritériumoknak valo megfelelés

3. Az Abty, 30. § (1) és (4) bekezdései az inditvany elSterjesztésére hataridét 4llapitanak meg,
melyek alapjan az Abtv. 26. § (2) bekezdése szerinti alkotmanyjogi panasszal az
Alkotminybir6sag eljdrasanak meginditdsa az alaptérvény-elienes jogszabaly hatdlybalépésétd!
szamitott szaznyolcvan napon beliil lehetséges. A Rendelet 2025. augusztus 15, napjan iépett
hatalyba, melyre tekintettel az alkotményjogt panaszt a vonatkozd hatariddn belil terjesztem elé.

6. A Rendelet Alaptorvénnyel vald Ssszhangjardl az Alkotmanybirdsig mindeddig sem
alkotmanyjogi panasz, sem birdi kezdeményezés alapjan nem hozott dontést, igy az Abty. 31. §-
aban foglalt korlatozas nem képezi a panasz elbterjesztésének akadalyit.



7. Jelen beadvéany az Abtv. 29. §-a szerinti alapvetd alkolmanyjogi jelent8ségl kérdést vet
tel, Allaspontom szerint az Alkotmanybirdsagnak egyértelmien allast kell foglainia a jelen Ggyben
megtamadotthoz hasonld, teljesen &nkényes, kizdrélag meghatarozott személyek tulajdonéban,
illetve  haszndlataban &ll6, bdrmilyen mas indokot néikiilozé, személyre szabott, ilictdleg
meghatarozoft személlyel szemben irdnyuld jogalkotds alkotményeilenessége vonatkozdsiban, e
kdrben pedig kérdésként merd] fel az is, hogy az emberi méltosagot sértd onkényes
megkilonbdztetést valdsitott-c meg a jogalkotd a timadott szabalyozéssal,

8. Az Abtv, 52, § (5) bekezdésc szerint az alkotményjogi panasz eljarasokban az
indftvanyozonak nyilatkoznia kell adatai kezelését illetden. Az Abtv. 57. § (la) bekczdése ¢és 68.
§-a alapjan hozzajarulok ahhoz, hogy az Alkotmanybirésig inditvinyom teljes egészében

nyilvanossagra hozza.
IilL A Rendelet és az ditala okozott sérelmek bemutatisa

9, A jelen alkotmanyjogi panaszban tamadott jogszabalyt Gulorfslde Onkormanyzata az
alabbi lartalommal fogadta el

Gutorfolde Kozség Onkormdnyzata Képviscli-testitletének 9/2025. (VI 14.) onkormdnyzari
rendelcte
viltoztatdsi tilalom clrendelésérd!
Hatdlyos: 2025, 08. 15

(1] Gutorfolde Kozség Onkormdnyzata Képvisel-testilete a  kozdsségi  egyittélés, a
kozegészségligyd, dilategészségiigy, tovdabba a kirnyezervédelmi szempontok mérlegelésével uz
allatiartdsi épiiletek clthelyezésér és a hozzd kapesolodo trdgyatdrolist a helyi lakossdg élhetd
kirnyezetének kialakitdsa érdekében szabdlyozni kivanja,

{2] Gutorfolde Kézség Onkormanyzata KépviselS-testillete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdése,
a magyar Epilidseewrdl szoli 2023, evi C. tv. 225, § (8) hekezdss 2. pontjdban kapott felhatalinazs
alapjén. a Magyarorszdag helyi énkorwidnyzatairol sz616 2011, évi CLXYXTX v, 13 § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatdrocott feladatkirdben eljdrva a kiivetke z6ket rendeli el

1. § Gutorfolde Kézség Onkvrmdnyzata Képviselé-testillete valtoztatdsi tialmat rendel el a
Gutorfolde Helyi Lpitési Szabdlvzatarol szolé 2/2008. (I 6.) onkormdnyz=ati rendelet mellékietét
képezd szabdlyozdasi eiviapjan megdllapitott L1 jeld épitési dvezetben, a 135, 139 helvrujzi
szamok  vonatkozdsibun, a  helyi épitési  szabdlyzat  médositasdnak  iddszakira,  annak
hatdlybalépésdisy, de legfeljebb e rendelet hatdlyba ICpésétdl szamitott 3 évig.

2. § Bz a rendelet a kihirdetését kovetd napon Iép huatdlyba.



10. A Rendelet alapjin az &nkorményzat az 2llattartasi épliletek clhelyezését és a hozza
kapcsolodd tragvatdrolast kivanja szabdlyozni, ezen szabalyozdst azonban kizarolag a korabban
nevesitett két ingatlan vonatkozédsaban fartotta sziikségesnek, barmely mds ingatlan tekintetcben
nem, ezen megkiilénbdztetésnek pedig indokat nem adta.

IV. A Rendelet Alaptorvény-ellenessége

It.  Alldspontom szerint a Rendelet tekintetében megéllapithaté a torvény clétti egyenlésép
sérelme, az altalanos diszkriminacio-tilalom sérelmére tekintettel (Alaptérvény XV, cikk (1)
bekezdés), ezaltal pedig egyarant megallapithatd az Alaptorvény 1. cikkének (emberi méliésaghoz

val jog) sérelme 1s.

12, A XV, cikk (1) és (2) bekezdésével kapesolatos gyakorlatat az Alkotméanybirosag a
3206/2014. (VIL. 21.} AB hatarozatban a kovetkezdképpen foglalta 6ssze: az AlkotmanyDbirsig
felidézi az Alaptérvény XV. cikk (1) bekezdésében foglalt dltaldnos emycnldségi szabily
¢ricimezése soran kimunkalt gyakorlatat, amely a jogrend valamennyi szabélya tekintetében azért
biztusitja az egyenlden kezelés kovetelményét, mert az egyenloséy végsd forrdsa az egyenld
emberi méltdsag, A jogegyenldsép klauzulaja a kézhatalmat gyakoridk szdmara tehat azt az
alkotmanyos parancsot fogalmazza meg, hogy valamennyi személyt cgyenld méltdsagiaként
kezeljenek, és szempongjaikat egyenléd mércével és méftanyossdggal mérjék. Fz a kdvetelmény
pedig az egész jogrendre kiterjed, ugyanis a kozhatalmat gyakorlok kotelesek egyenld elbanast
biztositani a joghatdsaga ala tartoz6 minden személy szamara.

13. Ebbdl kovetkezik, hogy egy adoit szabdlyozds abban az esetben nem felel meg az
Alaptorvény XV. cikk (1) bekezdésében foglalt alkotmanyos mércének, ha végsd soron az emberi
méltosdghoz fi2Gdo jogot sérti. Vagyis a jogegyenldség elve nem bidrminemi kilonbségtételt,
hanem csupan az emberi méligsdgot sértd megkllonbozietéseker tilalmazza. Alaptorvény-ellencs,
vagyis emberi meltdsdgot sértd megkiiitnbtztetds abbaun az esetben allapithatd meg ha a

kiilonbségtétel cnkényes.

14. A hatrdannyal jaré kulbnbségtétet az italdnos mérce szerint akkor mindsi! énkényesnek,
ha nincs ésszerl, kelld siulyd alkoimdnyos indoka. Fanek ellendrzéséhez elsddicgesen az
intézkedcs legitim céljat szitkedges vizspéini.

15, Bzen kiviil szikséges értékelni egyfeldl azt, hogy az intézkedés alkalmas-e a legitim céi
cléréséhez, masfeld! pedig azt is, hogy az ciérni kivant, legitim cél altal kijelol személyek kire
cgybeesik-e az intézkedéssel crintett személyek korével. Mindezen szempontok nyQjtanak
lchetdséget annak cldontéséhez, bogy egy kulonbségtéte! dnkényesnek, €sszerii indokot
nélkitlozdnek tekintheté-e {hasonléan lasd: 42/2012. (XII. 20.) AB hatarozat, Indokolas [22],
[24]-[27], [34]}; megerdsitette: 23/2013. (IX. 25.) AB hatarozat, Indokolas [87]}.



16. A Rendelet sem legitim, sem egyéb okat nem adja annak, hopy az altala megjelolt célt, a
helyi lakossag ¢lhetd kornyezetének kialakitasa érdekében az dllattartdsi épiletek ethelyezésének
és a hozzd kapcsolddé tragyatarolasnak a szabalyozasat miért kizarélag a Rendeletben megjeldlt
két ingatlan szabalyozasdval latja clérhetének a jogatkotd.

17. A jogalkotd fenti célja az emberi méitosagot 8rintd heavatkozas legitim céljaként
szolgalhatna, a valtoztatast tilalom elrendelése pedig a cél elérésére dltalanossigban alkaimas
lehet, ennek mindosszesen két, torténctesen az én hasznalatomban 3116 ingatlanra vald alkalmazasa
azonban a beavatkozds alkalmassdgdt, valamint sziikségességét és ardnyossdgdt meglehetésen

vitdssa teszi,

18. A Rendelet jelenlegi szévege alapjan az altalam hasznalt Ingattanok tekintctében
valtoztatdsi tilalom hatdlya ald kerGltem, ugyanakkor az ¢rintett Ingatlanokkal szomszédos
ingatlanokra €s azok tulajdonosaira ¢s hasznaldira ezen valtoztatasi tilalom nem terjed ki és ék
akér dllattarto telepet, akar tragyataroiot is Jétesithetnek, akdr az Ady utca egésze kialakithatd ilyen
médon, kivéve az dltalam hasznglt Ingatianokat. Allaspontom szerint a Rendelet eziltal
kifejezetten személyem ellen irdnyul, legitim jogalkotdi indok nélkul.

19.  Ezen a pontan tehat a megkilldnbozictés az egyenld mcliosadgn, cgyéstelmilen azonos
Jellepii €s wilajdonsagl ingatlanokat wlajdonié és haszndld személyek kozott uz Alaptarvény 1.
cikkében foglalt emberi méltdsaghoz vald jog sérelméhez vezet, ha az egyenld méltésagban
gvokerezd torvény clotti cgyenldség sérelmeét valdsitia meg a jogalkoto.

20. A magyar atkotménybirosagi gyakorlatban az emberi méltdsaghoz valo jog az Gn. dltalanos
személyiségi  jog megnyilvanulasa, Az  cmberi méltésaghor  vald  jog  az  éltalanos
személyiségvédelmi funkcidjabol credden tovabbi kiiisn nevesitett jogokal — részjogositvanyokat
- is magaban foglal. igy példaul az nazonossaghoz, az énrendelkezéshez vald jogot, az dltatanos
cselekvési szabadsdpot, a maganszitra védelmeéhez valo jogot. Az altalanos személyiségi jog
jellegebdl, anyajog mivoltabol eredden az cmberi méltésaghoz vald jog olyan szubszididrius
alapjog, amelyrc mind az Alkotmanybirdsag, mind mas birdsagok minden esetben hivatkozhatnak
az egyen autondmidjanak védelmcben, ha az adott (ényallasra a konkrét, nevesitett alapjogok

egyike sem alkalmazhato.

21, Az emberi méltosdg minden targyi jog megalkotdsdnal ¢s alkalmazdsdndl a legfdbb
alkotmanyos vez<riG elv, az alkotmdnyos alapjogok, értékek és kotelezettségek rendszerének a
tényleges alapja. Az alapjogoknak anyagi tartalma van, €s ¢z 4 tartalom az emberi méltésagbol
cred. Az egyes alapjogokat kifejezetten az emberi méltdsaggal, mint ,anyajoggal” 6sszefiiggésben,
azzal egyiitt, arra tekintettel kell értelmezni,



22.  Allami beavatkozdst megvaldsitd torvénynek egyensulyt kell teremtenie a személyck
jogmentes maganszicrajat védd alapvetd jogok és a tdrvényben megeélzott tarsadalmi, politikai,
gazdaségl érdekek kozott. Bzek egyoldald, kizardlagos és differencidlatlan érvényesiilésekor
alapos okkal lehet hivatkazni az alapvetd jogok, végsé soron az emberi méltasag védelméhez vald
Jog sérelmére. Ezen gyakarlat alapjan dlldspontom szerint teljesen egyértelmi, hogy jelen ligyben
az emberi méltésaghaoz vald jog sérelme is felmerit.

23, Jelen dgyben megillapithatd, hogy a Rendclet Alaptorvény-ellenes, ugyanis az egyes
Ingatlanok haszndlatdnak korlatozdsa észszerl indokokat nélkitlozéen. onkénvesen tett
kiténhséget a jogalkotd., A killdnbségtétellel hatrany ért, nevezetesen azért, mert az azonaos
wlajdonsagt és azonos teriileten fckvé ingatlanokat nem tudom azonos mddon hasznalni (s
hasznositan), mint a rajtam kivitli ingatlantulzgjdonosok, mely kiilonbségiétetnek nincs

alkotmanyos indoka.

24,  Tekintettel arra, hogy dnkényes killonbségtételt valdsitott meg a jogalkotd velem szemben,
ezért kérem a Tisztell Alkotméanybirésagot. hogy éllapitsa meg, hogy a Rendelet sérti az
Alaptorvény XV. cikk (1) bekezdését, mivel diszkriminativ jogalkotdsi helyzetet idézett €16, ezzel
cgyidejiileg ¢s ebb6] kovetkezoen pedig a Rendelet sérti az Alaptorvény 11, cikkében foglaltakat

is.
V. Meliekietek
25, Az drintetség aldtdmasztdsdra meliéhelten csatolom a Rendelet haldlya ala tartozd,

Gutorftide Belteritiet 139 hrsz. alaft nyilvantartott ingatian tulajdoni lapjat. mely tulajdonjogomat,
és czahtal személyes, kozvetlen és aktualis érintettségemet igazolja. Csatolom tovabba jogi
képviseldm meghatalmazasat a képviseleti jog ipazolasara.

Budapest, 2026. januar 27,

Tisztelettel,

Dr. Huszar Péter Tamés
képviseletcben Dr. itgyvéd



ELOTERJESZTES 2. Napirend

Gutorfilde Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete 2026, oktéber 21. napjan
megtartasra Keriild soros, nyilvanos képvisel6-testiileti iilésének 2. napirendi pontjahoz.

Eldterjesztés targya: Zala Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizott térvényességi
telhivasanak targyaldsa.
El6terjesztés keészitdje: Novak Adél kirendeltségvezetd

Eléterjesztd: Farkasné Kis Klaudia polgarmester
Déntés formaja: Képviselé-testiileti hatarozat
Melléklet: Torvényességi felhivas

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Zala Megyei Kormmanyhivatal a ZA/030/1345-7/2026. szami levelében térvényességi
telhivassal €1t az alabbiak miatt:
Bejelentés érkezett a Zala Megyei Kormdnyhivatalthoz tdérvényességi felligyeleti eljaras

lefolytatdsanak kezdeményezésére Gutorfolde K&zség Onkorméanyzata KépviselS-testiiletének a
valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szold 9/2025. (VIIL. 14.) &nkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Rendelet) vonatkozasaban.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a Rendelet sérti a magyar ¢pitészetrdl sz4old 2023, évi C.
torvény 85-86. §-ait.

A felhivasban foglaltakat kértk megvizsgalni, a megtett intézkedésekrdl vald tajékoztatisi
kotelezettség betartasaval.

Hatdrozati javaslat:
L2026, (X, 21.) KépviselS-testiileti hatdrozat

Gutorfolde Kozség Onkormanyzata Képvisels-testillete a Zala Megyei Kormanyhivatal
Korméanymegbizottja torvényességi felhivasat megtargyalta, az abban foglaitakkal egyetért.
Gutorfolde Kozség Onkormanyzata a mulasztasban megnyilvanult jogsértést megsziinteti,

Felkéri a jegyz6t, hogy a képviselG-testiilet dontésérd] tajékoztassa a Zala Megyei Korményhivatal
Kormanymegbizottjat.

Hatarid6: Azonnal
Felelds: Gutorfdlde Kdzség Onkormanyzata Képvisel-testiilete

Bak, 2026. oktéber 14. REPVISE
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Dr. Cseresnyés Béla

ZALA VARMEGYFI KORMANYHIVATAL

. Iktatészam: ZA/030/1345-7/2026.
Gutorfoide Kdzség Onkormanyzata Ugyintézé; Vass Virag
Képviselo-testllete részére Telefon: 92/507-749

E-mail: torvenyesseg@zala.gov.hu

Targy: Torvényességi feihivas

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzataird! szold 2011. évi CLXXXIX. tdrvény (a tovabbiakban: Métv.)
132. § (1)-(3) bekezdéseiben biztositott torvényességi felligyeleti jogkdromben eljarva megvizsgaltam
Gutorfolde Kézség Onkormanyzata Képvisels-testlletének a valtoztatasi tilalom elrendelésérél szold
9/2025. (VIIl. 14.) oOnkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban: Rendelet) és a megallapitott
jogszabalysértések miatt az Motv. 134. § (1) bekezdése alapjan

torvényességi felhivassal
élek.
. El6zmény

Bejelentés érkezett a Zala Varmegyei Kormanyhivatalhoz torvényességi felligyeleti eljaras
lefolytatasanak kezdeményezésére a Rendelet vonatkozasaban.

A bejelentésben foglaliak szerint ,A Rendelet mindenekelGit azért térvénysénd, mert nélkiilézi a
jogszabaly fogalmi alapjat képezd normativ, aitalénos és abszirakt jelleget[...] A tilalom igy nem
altalanos, abszirakt magatartasi szabaly, hanem egyetien, elére pontosan ismert személy két konkrét
ingatlanara, egyetien folyamatban 1évé (igy megakadalyozdsara szaboff, cimzetthez kététt déntés.”

A bejelenté elbadta tovabba, hogy ,a Rendelet 1. §-a is ehhez igazodva, kifejezetten ,a helyi épitési
szabalyzat modositésanak idészakara, annak hatalybalépéséig” rendeli el a tilaimat — vagyis a Rendelet
a sajat szdvege szerint egy folyamatban Iév( helyi épitési szabalyzat-médositas fennallasat feltételezi.
ltyen folyamat azonban nincs. Az Onkormanyzat hatalyos helyi épitési szabélyzata véitozatianul a
2/2008. (#. 6.) Onkorményzali rendelet, és sem az Onkorményzat hivatalos honlapjén
{(www.gutorfolde.hu), sem mas nyilvanosan hozzéaférhetd forrdsban nincs semmilyen nyoma
folyamatban 16v8 helyi épitési szabélyzat mddositasanak.”

A Kormanyhivatal az Moty. 133, § (1) bekezdésében biztositott jogkérében eljarva a fentiek tekintetében
informéciét kért Gutorfdlde Kozség Onkormanyzata polgarmesterétsl (a tovabbiakban: Polgarmester).

A Polgéarmester valaszlevelében arrdl tajékoztatott, hogy A Rendelstie! kapcsolatban megkeresés
Gutorfolde Kézség Onkorményzata (a tovébbiakban: Onkormanyzat) felé nem érkezett. Gutorfdlde
Kézség Onkorményzata Képviselb-testiiletének Helyi Epitési Szabélyzatarol szolé 2/2008. (ii. 6.)
Onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: HESZ) médositasaval kapcsolatban a teendbkre, az
elidras menetére vonatkozdan a f6épitésszel az egyeztetés megitortént, jelenteg nem tart még konkrét
szakaszban.”

FOISPAN
83800 Zalaegerszeg, Kosztalanyi 0. u. 10., Pi.: 227., Telefon: { 36-92) 507-726
E-mail: hivatai@zala.gov.hu , KRID: 6273383122, Honlap: www kormanyhivatalok.hu




Il. Vonatkozo jogszabalyi elGirasok

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 84. § (1) bekezdése alapjan
a telepltésrendezési feladatok megvaldsitasat a kévetkez6 sajatos jogintézmények biztositjak:

a) a telekalakitasi és épitési tilalom, vaiamint a valtoztatasi tilaiom.

A Méptv. 85. § {3) bekezdése kimondja, hogy a tilaimat a feliétlendl szikséges mértékre és idétartamra
kell korlatozni, és azt haladéektalanul meg kell szintetni, ha az elrendelésének alapjaul szolgald okok
mar nem dlinak fenn. A telekalakitdsi és épitési tilalom felllvizsgalatat a helyi épitési szabalyzat
médositasaval egyiitt el kell végezni. A valtoztatasi tilalom idétartamara a 86. § (2) bekezdésében
fogialtak az iranyadok.

A Méptv. 86. § (1) bekezdése szerint a helyi épitési szabdlyzat készitésének iddszakara — a
telepliléstervezési szerzédés megkotésétdl a helyi épitési szabalyzatrd! sz6!6  rendelet
hatalybalépéséig, de legfeljebb harom évre — az érintett teriiletre a telepllési 6nkormanyzat rendelettel
véltoztatasi tilalmat irhat eld,

A Rendelet 1. §-a alapjan Gutorfélde Kozség Onkormanyzata Képviselé-testilete vaitoztatasi tilalmat
rendel el a Gutorfdlde Helyi Epitési Szabalyzatard! szélé 2/2008. (ii. 6.) onkormanyzati rendeiet
mellékletét kepez6 szabalyozasi terviapjan megallapitott Lf-1 jelll épitési dvezetben, a 135, 139 helyrajzi
szamok vonatkozasdban, a helyi épitési szabdlyzat modositdsanak iddszakara, annak
hatalybalépéséig, de legfeljebb e rendelet hatdlyba lépésétdl szamitott 3 évig.

A HESZ modositasara iranyuld jogalkotasi eljaras meginditasa szempontjabdl iranyadd tovabba a
teleptiléstervek  tartalmardl, elkészitésének és eifogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (Vil. 15)) Korm. rendelet {a
tovabbiakban: Korm. rendelet.) 59.§ (2) bekezdésének a) pontia, amely szerint a telepiiléstery,
kézikdnyv készitését és mddositasat, valamint a telepiilésképi rendelet médositasat az énkormanyzat
képviselG-testiiletének a készités vagy modositas tényét, tartalmazé dontése alapozza meg.

Ugyanezen szakasz (4) bekezdése szerint a telepllésterv készitése és mddositasa a (2) bekezdés
szerinti képviselG-testiileti dontés megszuletésétdl tekintheté folyamatban lévének.

. Kapcsolédo déntések

= A Kuria Onkormanyzati Tanacséanak Kof.5.067/2024/4. szamU hatérozata:

. A 2023 évi C. tdrvény alapjan valtoztatasi tilalom az érintett teriletre a helyi épitési szabalyzat
készitésének idoszakara annak hatdlybalépéséig, de legfeljebb harom évre rendelheté efl. A
valtoztatasi tilalom — ha az azt elrendeld énkormanyzati rendelet révidebb idérél nem rendelkezik —
harom év eltelte utan kiidn rendelkezés nélkiil, ex lege megsziinik. A valtoztatasi tilalom megszlinését
kovetd két éven belul a valtoztatasi tilalommal érintett terliletre, épitési telekre vagy telekre valtoztatasi,
valamint telekalakitasi és épitési tilalmat nem lehet elrendelni.

Il. A véitoztatasi tilalmat a feltétienil szlikséges mértékre és iddtartamra kell korlatozni, a teleplilés
egészére tortént elrendelése nem jogszeril, akként sem, hogy a tilalmat valamennyi, a telep(ilésen fekvd
ingatlanra rendeli el az dnkormanyzat.”

+ A Kuria Onkormanyzati Tanacsanak Kof.5.008/2022/5. szamu hatarozata:

A valtoztatasi tilalom — az idézett torvényl szabalyokbél kovetkezéen —rendkivill szorosan
kotédik a helyi épitési szabalyzat tervezéséhez. A viltoztatasi tilalom az épitési szabalyzat
megalkotasdhoz kotédo, ezért jarulékos, a szabalyzat megalkotasatol fliggs, a
teleplilésrendezési feladatok megvalésulasat biztosité sajatos jogintézmény, olyan, az épitési
tevékenységek jelentds részét korldtozd eszkdz, mely e fliggd természete folytan nmagéban, a
feltételek fennallasa nélkil nem vezethetd be. Ez a tilalom az épitési szabdlyzat tervezésétdl,
mindenekeldtt a tervezési terillet lehatarolasatdl, az pedig a megfeleld tervezési szerzddéstdl fiigg.



Mivel valtoztatasi tilalom az Etv. 20. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az érintett terliletre rendelhetd el,
az érintett terllet tehat az épitési szabalyzat megalkotasanak vagy a hatalyos szabalyozas
modositasanak tervezési terliete.

l. A helyi épitési szabalyzat modositasanak idOszakara is elrendelhetd valtoztatasi tilalom, A valtoztatasi
tilalom alapjaul szolgalé rendezési tervmddositas elkészitéséhez szikséges szakagi tervezét az eljaras
kezdetén be kell vonni az eljarasba.

Il.A valtoztatasi tilalom eirendelésének az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmersl szol6é 1997, évi
LXXVIIl. torvény 21. § (1)} bekezdése szerinti eitfeltétele az irasos telepliésiervezési szerz6dés
megléte. A megfeleld jogosultsaggal rendelkezé tervezdvel (szakagi tervezdvel) vaidé szerzddéskotés
nélkili jogalkotéds a rendelet egészének a megalkotasi feltetelek hianya miatti torvénybe (itk6zését
eredmeényezi. A jogalkotasi eljaras szabalyainak megsértése fészabaly szerint kbzjogi érvénytelenségre
vezet.”

e A Kuria Onkormanyzati Tan4csanak Kof.5.014/2026/6. szam( hatarozata:

A Méptv. alapjan valtoztatasi tilalom az érintett teriiletre a helyi épitési szabalyzat készitésének
id6szakara annak hatalybalépéséig, de legfeliebb harom évre rendeiheté el. A valtoztatasi tilalom
dnkormanyzati rendelettel térténd ismételt elrendelése ugyanazon teriletre sérti a Méptv. 85-86.§-ait.”

Iv. Kormanyhivatal megallapitasai

A Kormanyhivatal aliaspontja szerint a véltoztatdsi tilalom &nmagaban, HESZ készitése vagy
madositdsa nélkll nem rendelhetd el jogszeriien, ugyanis a véltoztatasi tilalom nem 6énallo, a HESZ
modositasatol figgetlen telepilésrendezési eszkdz, hanem a jogalkotd altal kifejezetten a HESZ
megalkotasanak id6szakahoz kapcsolt jogintézmény. A képviseié-testllet kizardlag akkor rendelhet el
valtoztatasi tilalmat, amikor (j HESZ készitése vagy mddositasa van folyamatban.

A HESZ modositasa vagy készitése akkor tekintheté folyamatban lévének, ha az onkormanyzat
képviseld-testilete déntést hozott a folyamat meginditasardl, amely kifejezetten kimondja a HESZ
modositasanak vagy 0 szabdlyzat készitésének elrendelését, meghatarozza annak céljat és a
tervezéssel érintett terlletet.

A Kormanyhivatal — a rendelkezésére &ll6 dokumentumok, valamint a Polgarmester
tajékoztatasa alapjan — megallapitotta, hogy a valtoztatasi tilalommal érintett terilet
vonatkozasaban HESZ- modositas jelenleg nincs folyamatban.

Fentiek alapjan a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy Gutorfolde Kozség Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének a valtoztatasi tilalom elrendelésérél széic 9/2025. (VI 14.)
onkormanyzati rendelete sérti a Méptv. 85-86. §-ait.

Az Motv. 134. § (1) bekezdése értelmében, ha a kormdnyhivatal jogszabalysértést észlel, a
torvényességi feliigyelet kdrében legalabb harminc napos hataridé tizésével felhivja az érintetiet annak
megsziintetésére. Az érintett a felhivasban foglaltakat koteles megvizsgalni és a megadott hataridén
beliil az annak alapjan tett intézkedésérdl vagy egyet nem eértésérdl a kormanyhivatalt frasban
tajékoztatni.

Fentiek alapjan felhivasban foglaltakat a képviseld-testiilet megvizsgalni, és a megadott 30 napos
hataridén belll — a Nemzeti Jogszabalytar Torvényességi Felligyelet irasbeli Kapcsolattartas Modul
felliletén — a megtett intézkedésekrél vagy egyet nem értéseérdl a kormanyhivatalt irasban tajékoztatni
koteles.

Zalaegerszeg, az elektronikus alairas idébélyegzéje szerint
Tisztelettel:

Dr. Cseresnyés Béla
Adoh fekyonkusan hitelesi féispan
© 2026092408553

Zala Varmegye: Kormanyh. alal
Kadmdnyozia TFIK TFIK




ELOTERJESZTES 3. Napirend

Gutorfolde Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete 2026. oktéber 21. napjan
megtartisra Keriil6 soros, nyilvanos képvisel§-testiileti {ilése 3. napirendi pontjanak
eldterjesztéséhez.

El&terjesztés targya: Gutorfolde Helyi Epitési Szabéalyzatrol szolé 2/2008. (1L 6.)
dnkorményzati  rendelet  allattartd  épliletek  elhelyezésének
szabalyozéasa érdekében tdrténé modositasanak elinditasa.

Elbterjesztés készitéje:  Salamon Henrietta jegyzd

ElGterjeszto: Farkasné Kis Klaudia polgarmester
Dontés formaja: Képvisclo-testiileti hatdrozat/ Onkormanyzati rendelet
Melléklet: féépitészi feljegyzés

Tisztelt Képvisel-testiilet!

A kozségben az allattarto épiiletek elhelyezésére vonatkozoan — néhany épitési dvezet kivételével
—nem rendelkezik a helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESZ). A HESZ a készitésének idején
nem is szabalyozhatta, hiszen akkor még 6ndllé &nkormanyzati rendelet volt hatalyban az
allattartasra vonatkozéan. Néhdny helyi lakos az éllattartdst olyan médon miiveli, hogy az a
lakokdmyezete szamara jelentdsen zavard hatasi. Az egységes szabalyozasi rendszer, egységes
kdvetelmények bevezetése érdekében — miutan magasabb szintii jogszabaly ezt ma mar a HESZ
keretei kozott teszi lehetévé — a HESZ modositasat kezdeményezem az allattartd épiiletek
elhelyezésének szabalyozasa érdekében.

Gutorfolde K6zség Onkorméanyzata Képvisel8-testiilete részére a targyi napirenddel kapcsolatosan
az Onkormanyzat jogszabalyi kételezettségeirdl, lehetdségeirdl az alabbi tajékoztatast adom:

In

Az élelmiszerlancokrol és a hatdsagi felligyeletr6l szolo 2008. évi XLVI. torvény 6. § (6)
bekezdése tiltja a mezOgazdasdgi haszonallatokra vonatkozé korlatozé énkormanyzati
szabalyozast, kimondja, hogy mezogazdasagi haszondllat tartdsa Snkormanyzati rendeletben nem
korlatozhato. A mezdgazdasagi haszonallat tartdsa 2012. oktéber 1-jét6] Onkormanyzati
rendeletben nem korlatozhatd! Az Alaptérvény 31. cikk (3) bekezdése értelmében az
onkormanyzati rendelet mas jogszaballyal nem lehet ellentétes. Jogszabalysérté az az
dnkormanyzati rendelct, amely mas jogszabalynak az adott targykérre vonatkozo tiltd szabatya
ellenére e targykdrben szabalyoz.

A haszonallattartas szabalyai Magyarorszagon tobb jogszabalyban is rogzitve vannak, melyek a
kbzcgészségiigyet, a komyezetvédelmet, a kodzbiztonsagot, az allatvédelmet, az allat-
egészségligyet €s az épitésugyet érntik.

Az allattartonak kotelessége gondoskodni arrdl, hogy az allatok tartasa ne okozzon kart masoknak,
ne zavarja a szomszédok nyugalmét, és ne sértse a kérnyezctvédelmi elbirasokat, azzal, hogy az
O6nkorméanyzat helyben nem jogosult a szabalyozasra, ugyanugy be kell tartani az éilat-
egészségiigyi, kozegészségligyl, allatjoléti, kornyezetvédelmi, itletve természetvédelmi
szabalyokat, eldirasokat. Az allatokat megfeleld korulmények kozott kell tartani, ctetni, itatni, és
gondoskodni kell egészségiikrél. Az 4llatok elhelyczésére szolgald épiiletek csak épitési
engedéllyel létesithetok, be kell tartani a védStavolsagokat a lakéépiiletekidl, kutaktdl és



vizvezetékektdl. A tragya tarolaséra szolgald épitményeknek is meg kell felelni a véddtavolsagi
eldirasoknak, gondoskodni kell a szaghatasok minimalizalasarol. Az allattartas nem zavarhatja a
szomszédok nyugalmat, és nem okozhat kirt a szomszdédos ingatlanokban. Az allatokat
rendszeresen ellendriztetni kell allatorvossal, és a betegségek megelézésére és kezelésére is gondot
kell forditani.

2.

Az Onkorményzatok szamara 2013. januar 1-t6l az orszapos telepiilésrendezési és épitési
kdvetelményekrdl szol6 253/1997. (XIIL, 20.) Kormanvyrendelet (tovabbiakban: OTEK) 36. § (5)
bekezdése lehctéveé teszi, hogy ,az dllattarto épitmények elhelyezésének feltételeit - a
kézegészségiigvi  ¢s  az  allategészségiigvi, tovabba a kérnvezetvédelmi  kdvetelmények
figvelembevételével — a helyi épitési szabdlyzat allapithatja meg.”

Gutorfolde Kdozség C")nkormépyzata Keépviselo-testiiletének  2/2008 (I1.6.) 6nkormanyzati
rendelete Gutorfolde Helyi Epitési Szabalyzatarol, 2008. februar 6-dn lépett hatalyba,
fellilvizsgalata indokolt.

Gutorfolde Kézség Onkormanyzata a lakossagi igényeket szem elStt tartva, a kdzosségi egyiittélés
alapvetd szabdlyainak betartdsat tdmogatva kivanja az allattarto épiiletek elhelyezését szabalyozni.

A HESZ mddositas elinditiséhoz a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepillésrendezést sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 59. § (2) bekezdése megallapitja a képvisels-testiileti dontés
tartalmat.

.39, § (2) A telepiilésterv, kézikonyv készitését és modositasat, valamint a telepiilésképi rendelet
modositasat az onkormanyvzat képviselé-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényet,

b) wj beepitésre szamt teriilet kijeldlése esetéen a Méptv.-ben foglalt koveteiményeknek valé
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikényv és a telepiilésképi rendelet esetében a
szakmai dsszefoglalo elfogadasart

tartalmazé dontése alapozza meg.”

A rendelkezés értelmében esetiinkben a képviseld-testiiletnek tdbb pontban kell dontést hoznia.
Az elsé a HESZ mddositas elhatarozasa, a masik a foépitészi feljegyzés elfogadasa. A tbbi pont
nem rclevans esetiinkben. A teleplilési foépitész a leendd telepiiléstervezd szaméra megallapitotta
a kidolgozandd megalapozo vizsgdlat és altdmasztd javaslat tartalmat, amire vonatkozdan a
feljegyzést elkészitette. A feljegyzés az eléterjesztés mellékletét képezi.

Az épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: TEKA) 135. § (1) bekezdése megéllapitia, hogy ,,a 2012. augusztus 6-an hatilvos
telepiilésfeflesztési  koncepcio, integralt teleplilésfejlesztési stratégia és telepitlésrendezési
eszkOzok 2027. junius 30-ig torténd modositasa soran a telepiilési Gnkormanyvzat a médositast az
OTEK 2012. augusztus 6-an hatalvos II. és III. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1.
szamir melléklete figvelembevételével késziti el.” Ebben az idéallapotban az OTEK még gy
rendelkezik, hogy ,,az dllattarias céljara szolgalo épiiletek, helviségek és melleképitmények épitési
telken vald elhelvezésénél irdanvado védotavolsagokat és mas épitesi feltételeket — a
kézegészségiigyi 6s az allategészségiigvi, tovabba a kérnyezetvédelmi  kdvetelménvek
meghatarozasaval — az allattartasrol szolo helvi onkormanyvzati rendeletben kell megallapitani.”
Eza HESZ tervezett modositasanal jelenleg kedvezdtlen és az allattartast szabalyozd térvényekkel
ellentmondasos is, ezért alkalmazasa nem lehetséges.



Megoldas a TEKA 135. § (5) bekezdése, ami lehetévé teszi, hogy ,.a telepiilésrendezési eszkéz
mdédositasa soran a képviselo-testiilet kiilon dontésével az (1)~(3) bekezdésben foglaltaktol
eltéréen rendelkezhet arrol, hogy a telepiiléstervér az I-V. Fejezetben, valamint az 1-6.
mellékletben foglaltuknak megfeleloen késziti el vagy mddositja, illetve a telepiilésrendezési
eszkozét ennek megfeleléen modositia. liven esetben valamennvi modositassal érintett rendelkezést
e rendeletben foglaltaknak megfelelden kell modositani.” Ezzel a legtjabb hatalyos jogszabaly
alkalmazhatova valik, €s lehet6vé teszi az dllatiarts épiiletek elhelyezésének szabalyozasat.

A Helyi Epitési Szabalyzat feliilvizsgalata az érintett szakhatésagokon, hivatalokon tal a lakossag
bevonasaval térténik. Az egyeztetési eljaras lefolytatasahoz telepiil¢stervezdt kell megbizni a
tervdokumentaci6 elkészitésével. A tervezd kivalasztasa a kezdd dontés utan is térténhet. A
beérkezett drajanlatok alapjan a beszerzési szabalyzatban foglaltaknak megfelelden kertil
kivalasztasra a tervez$ személye.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni, és a hatérozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen!

HATAROZATI JAVASLAT:

Gutorfolde Helyi Epitési Szabalyzatrél szolé 2/2008. (11. 6.) dnkormanyzati rendelet
allattarté épiiletek elhelyezésének szabalyozasa érdekében torténé modositasanak
elinditasarol

Gutorfolde Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete

1. clhatarezza, hogy médositja a hatalyos, 2/2008 (1I. 6.) onkormanyzati rendelettel
elfogadott helyi épitési szabalyzatit az allattartd épiiletek elhelyezésének szabalyozasa
érdekében; '

2. clfogadja a telepiilési foépitész altal Osszeallitott feljegyzést, mely meghatirozza a
megalapozé vizsgalat és alatamaszté javaslat tartalmat;

o

alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet I-V. fejezetben és 1-6.
mellékletben foglaltaknak megfeleléen kéri modositani;

4. felhatalmazza a polgarmestert a helyi épitési szabilyzat modositas egyeztctési és
elfogadasi eljarasanak lefolytatasara, a folyamat soran keletkez6 dokumentumok
alairasara, tovabba a sziikséges nyilatkozatok és intézkedések megtételére.

Felelds: polgarmester, f6épitész
Hatarido: folyamatos
Ertesiil: tervezd

Bak, 2026. oktdber 15.




Gutorfdlde Kézség Onkormdnyzata
telepilési f6épitész

8951 Gutorfolde

prnes ™ D6zsa Gy, utca 1.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

épliletek elhelyezésének szabalyozasa érdekében.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasénak rendjérGl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld 41972021, (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Eljr.). 7. § (7) bekezdés alapjan a tervdokumentdcid megalapozd vizsgédlaténak és aldtdmasztd
javaslatanak tartalmi kévetelményeit - figyelemmel az érintett tervezési terlletre, tervezési feladatra és
annak telepiilési dsszefliggéseire - a teleplilési fOépitész hatdrozza meg.

A tervdokumentacié kidolgozandé megalapozé vizsgalatanak tartalmat az Eljr. 1. mellékletének
tartalmi kdvetelményeit figyelembe véve az alabbiakban allapitom meg:
1. Telepliléshaldzati 6sszefliggések, térségi és telepllési kapcsolatok

2. Teriletrendezési kivetelmények
3. Tervi el6zmények
4. Az épitett kbrnyezet vizsgalata

A tervdokumentacidban kidolgozandd alatamasztd javaslatanak tartalmat az Eljr. 2. mellékletének
tartalmi kdvetelményeit figyelembe véve az aldbbiakban allapitom meg:

1. Fejlesztési és rendezési javaslat ¢sszefoglaléja

2. Telepilésrendezési javaslat

3. A mddositassal érintett terliletek bemutatdsa

4. A terUletrendezési kovetelményekkel vald Gsszhang igazolasa

Az Eljr. 1. és 2. mellékletében meghatarozott tovabbi tartalmi kévetelmények kidolgozasa a modositasi
szandékok tekintetében nem szilkséges, a kialakult allapot alapjdn nem relevans. A tervezf a
munkarészeket a modositas varhatd hatasanak figyelembevételével kiegészitheti.

Kérem a Tisztelt KépviselG-testiletet, hogy a feljegyzést elfogadni sziveskedjen!

Bak, 2026. oktdber 15.
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Fércsak Agnes
teleplilési fGépitész



ELOTERJESZTES 4. Napirend

Gutorfolde Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete 2026. oktéber 21, napjan
megtartasra Keriil6 soros, nyilvanos képviselé-testiileti iilése 4. napirendi pontjanak
eloterjesztéséhez,

ElGterjesztes targya: Gutorfolde Kossuth utca 52. sz. alatti lakdéplilet helyi védelmének
megsziintetése  érdekében a  teleplléskép  védeimérsl  szolod
dnkormadnyzati rendelet modositasanak elinditasa

El6terjesztés készitdje:  Novak Adél kirendeltségvezetd

Eldterjeszts: Farkasné Kis Klaudia polgarmester
Ddntés forméaja: Képviseld-testiileti hatarozat/ Onkormanyzati rendelet
Melléklet: Féépitészi szakmai dsszefoglalo

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Krassdy Szilvia vételi ajanlatot nyujtott be Onkormanyzatunkhoz. A képviseld-testiilet
megtargyalta az ajanlatot és az 50/2026. (VIL. 29.) Képviseld-testiileti hatdrozataval az eladasrdl

dontott.

Az ingatlanon jelenleg egy clhagyatott lakoépiilet &ll, mely a telepiiléskép védelmérdl szolé
14/2017. (XII. 14.) rendeletiink (tovabbiakban: TKR) 1. mellékeltének 23. sora alapjan helyi
védelemben részesitett. A lakéépiiletre késziilt értékbecslésébdl kideril, hogy az épiilet allapota
Fomaos.

Ahhoz, hogy az épiilet elbonthato legyen, a TKR 7. § (2) bekezdése akként rendelkezik, hogy a
védelmet meg kell sziintetni. A TKR 3. §-a szabdlyozza a védclem megsziintetésének
kezdeményezését. A védettség megsziintetése a képviselé-testillet hatdskorébe tartozik, &s
rendeletmddositassal torténhet.

Teleplilési f6¢pitésziink az értékbecsiés, mint értékvizsgélat alapjan szintén megallapitotta, hogy
az épiilet allapota olyan mértékben leromlott, hogy annak helyredllitasa irrealisan nagy koltséget
jelentene. A védettség megsziintetése megalapozott.

A veédelem akkor sziinik meg, amikor a TKR modositasat a képvisel§-testiilct clfogadja. Az
elfogadést megeldzi egy egyeztetési eljards, amit Onkormanyzatunknak a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajitos
jogintézmenyekrdl sz6lo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) alapjan le kell
folytatnia.

Az eljaras meginditasdhoz sziikség van egy dontésre, melynek tartalmat az Eljr. 59. § (2)
bekezdése hatarozza meg. Eszerint:

W (2) A telepiilésterv, kézikonyv készitését és modositasat, valamint a telepiilésképi rendelet
modositasat az onkormanyzat képviselo-testiileténck

a) a készités vagy modositas ténvét,

b) v beépitésre szant teriilet kijelélése esetén a Méptv.-ben foglalt kovetelménveknek valo
megfelelést,

c) amennviben indokolt, a kiemelt fejlesztési teritletté nyilvanitast és



d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikényv és a teleplilésképi rendelet esetében a
szakmai dsszefoglald elfogaddsdt
tartalmazo déontése alapozza meg.”

Esetlinkben 2a TKR moédositas tényerdl €s a f6&pitesz szakmai dsszefoglaldjanak elfogadasardl kell
donteniink.

A TKR modositasdhoz kildn tervezd bevondsa nem sziikséges, a teleplilési fOépitész a
rendeletmodositas el6készitését elvégzi. A {6épitész havi dijazésan tul tobblet koltséget nem jelent
Onkorményzatunk szamara.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni, és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen!

HATAROZATI JAVASLAT:

Gutorfolde Kossuth utca 52. sz. alatti lakéépiilet helyi védelmének megsziintetése érdekében
a telepiiléskép védelmérdl sz616 dnkormanyzati rendelet médositasanak elinditiasarol

Gutorfélde Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete

1. elhatirozza, hogy modositja a hatilyos, 14/2017. (XII. 14.) onkormanyzati rendelettel

elfogadott telepiiléskép védelmérdl szol6é rendeletet a Gutorfolde, Kossuth utca 52. sz.

alatti lakoépiilet helyi védettségének megsziintetése érdekében;

elfogadja a telepiilési foépitész altal elkészitett szakmai dsszefoglalot;

3. felhataimazza a polgarmestert a rendeletmddositas egyeztetési és elfogadasi eljarasanak
lefolytatasara, a folyamat soriam keletkezé6 dokumentumok aldirasira, tovabba a
sziikséges nyilatkozatok és intézkedésck megtételére.

i

Felelds: polgarmester, f6épitész
Hatarid8: folyamatos
Ertesill: -

Bak, 2026. oktéber 15.

npn Henrietta sk.
jegyzé




5. Napirend
ELOTERJESZTES

Gutorfélde Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 2026. oktéber 21. napjan
megtartasra keriilo soros, nyilvanos képviselo-testiileti itlésére,

Eldterjesztés targya: Grozner Szilard Gutorfolde, zartkert 1276 hrsz.-1 ingatlan megvésarlasaval,
bérletével kapcsolatos szandéknyilatkozata.
Eléterjesztés készitéje: Novak Adél kirendeltségvezetd

Eldterjesztd: Farkasné Kis Klaudia polgarmester
Déntés formdja: Képvisel§-testiileti hatdrozat
Melléklet: Kérelem masolati példany

Tulajdoni lap

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Grézner Szilard hédervari lakos, a Gutorfolde Koézség Onkormanyzat tulajdonaban 1évé
Gutorfolde, zartkert 1276 helyrajzi  szdmu ingatlan 1/1  tulajdoni  hényadéanak
megvasarlasara/bérletére nyljtott be ajanlatot, mely az cléterjesztés melléklete.

A Gutorfdlde, zartkert 1276 helyrajzi szam alatti ingatlan egy korabbi, az énkormanyzat altal
clnyert palyazatban érintett, melynek fenntartasi ideje 2035-ben jar le. Fentiek miatt nem javaslom
az ingatlan eladasat, bérbe adasat.

Kérem a Tisztelt a Képviseld-testlletet, hogy az elGterjesztést megtargyalni és a hatdrozatot
meghozni sziveskedjen!

Hatarozat-tervezet:

Gutorfslde Kézség Onkormanyzata Képvisel§-testiilete a Gutorfolde Kozség Onkormanyzata
tulajdonaban 1¢vé Gutorfélde, zartkert 1276 helyrajzi szamu rét, kivett sajat hasznalata ut miivelési
4gl 2225 m? nagysagh ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat nem kivania értékesiteni Grozner Szilard
9178 Hédervar, Vamkerék utca 2. szam alatti fakosnak,

A képviselS-testiilet felkéri a jegyz6t, hogy a képviselé-testillet dontésérdl a kérelmezdt
tajékoztassa.

Hataridé: Azonnal
FelelOs: Farkasné Kis Klaudia polgarmester

Gutorfolde, 2026. oktdber 14.
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kérelem

Felade  Szilard Grozner <groznerszilard@gmail.com>
Cimzett <onkormanyzat@gutorfolde hu>
Datum  2026-10-06 09:05

Tisztelt Cim,
alulirott Grozner Szilard azzal & kéréssel fordulok Onékhdz,hogy a Gutorfolde Zartkert, 1276 helyrajzi szam alatt taldthaté Gnkormanyzati telek esetleges

tartds bérletbe vétele esetleg megvétele érdekelnemivel ez a telek az én telkem mellett talalhatd.

Ide szllettem,itt vannak a gydkereim.Talan ezértis van az,hogy barmerre sodor az élet ,a szivem mindig visszahdz ide.
Edesapam Grozner Lajos emleke, & is itt élt és dolgozott egész életében.
Ahogy telnek az évek, egyre inkabb érzem,milyen fontos tudnihonnan jétnink és én ezt szeretném megtanitani a csalddomnak is.

Udvazlettal:

Grézner Szilard



Zala Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-masolat Oldal 1/1

Foldhivatali Féosztaly Ingatlan- (szemle) Gutorfélde
nyilvantartdsi Osztaly 1. Ugyazonositd: Zartkert 1276 helyraizi sza
8900 Zalaegerszeg, Mértirak iitja 35- INYER/TULLAP/20260930/13976 ert, e L e
39, 2026.09.30
Gutorfolde, Zdrtkert, 1276
I. RESZ
1. Bejegyzé hatérozat, érkezési ids:
999980/1995.02.06
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés Minéségi osztalyok Teriilet (ha pm) Kataszteri jovedelem (AK}
a Rét 3 osztély 405 0,42
b Kivett / sajat hasznalatu ut 0 761 0
® Rét 3 osztaly 1059 1.10
Foldrészlet Gsszesen 2225 1,52

tl. RESZ
3 Bejegyzd hatarozat, érkezési idG:
30474/1992.02.11
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: 1990. évi LXV. torv. 107. § (2) bek,, 30474/1992.02.11
Név: GUTORFOLDE KOZSEG ONKORMANYZATA

Jogosult cime; 8951 GUTORFOLDE, Dézsa Gyorgy tt 1

lli. RESZ
1 Bejegyzé hatarozat, érkezési idd:
30972/2/2010.03.10
Vezetékjog

197 m2-re
Név: E. ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

Jogosult cime: 7626 PECS, Buza tér 8/A.
2 Bejegyz6 hatdrozat, érkezési idd:

42226/2013.08.14

Onallé szoveges bejegyzés

A jarasi foldhivatalok illetékességi terileteinek kijeldlésérdl sz416 149/2012. (XI1. 28.) VM rendelet alapjan
azingatlan atcsatolva a Lenti Jarési Foldhivataltdl a Zalaegerszegi Jardsi Foldhivatalhoz.

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiadast megeldzé napig megegyezik az ingatlan-nyilvdntanasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndlld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyito erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



A2 slapterkep forvasa; Remzen Térinformaukai Alaplerkep, OpenSusetmap, GeoX ArcMagyarorszag




